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TITOLO I

DISPOSIZIONI GieNBEALLI

Art. 1.

Contenuto e limiti delle Norme d&i Attuazione

Le Norme 4i Attuazione del Piano Regelatere sonoc
prescrizioni alle guali sonco soggetté le opere di urbaniz
zazione ed edilizié realizzete o da realizzare nel terri-
torio comunale

Tutte le dette opere sono altresl soggette al Rego-

lamento Bdilizio.



Art, 2

Strumenti urbanistici

Le attivitd urbanistiche nsl territoric comunale sono
regolate dalle presenti norme e dalle previsioni del Piano
Regolatore CGensrale,

Il piano Regolatore Generale si attua a mezzo dei pia
ni particolareggiatl e dei piani di iottizzazione redatti

od approvati secondo le norme di legge.
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Art, 3

Destinaziogg_uzhanistiche

Ltutilizzazione delle aree con le destinagioni dtusc
determinate dal Piano Eegolatofe Generale & regolata dagli
indici e parametri di cui all'art.4 seguente, riferiti ai
$ipi edilizi consentiti, secondo le disposizioni del suc =
cessivi articoli, nelle varie zone omogenee.

Le "destinazioni funzionali" caratterizzano le zone
stabilendo 1 tipi di atirezzature e di edifici di cui esse
devono essere dotate. L'assenza del simbolo funzionale da
facoltd all'Amministrazione Comunale di dotare la zona
delle attrezzature degli edifici che ritiene pit idenei,
tra quelle pertinenti alla destinazione di zona, & soddi -

afare le esigenze urbane o territoriali.
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Art. 4.

Definizione degli indici e dei parametri

4. 1. Desgtirzazioni I'uzo

Per ogni zona sono statiiite, dal Piano Regelatere
una o pit destinazioni d'uso specifiche. Non possono

essere gonsentite sltire destinazioni.

4. 2. Attrezzature e servizi urbani

Le aree per i'istruzione, le atirezzuture di interss—
=€ comuneg, g£li spazi pubblici attrezzati e3d i percheggi
pubblici di cui al D, K. 2-4-1968, devono essere riservati
in sede di atguaziene del P.R.G. nell'ambito degli insediae

menti unitari da esso previsti.

4. 3. Superficie fondiaris vertinente (sf)

Stintende per " guperficis fondiaria pertinente " di
un edificio o 21 un gruppo di edifici, quellappezszamento
di terreno, sul guale l'edificio o gli edifici surgono o
debboro essere costruiti, che risnlti vinceolato in maniera
esatts e definitiva quale unita immobiliare inscinditile
dail'edificio o degli edifici, mediunte trascrizione sui
registrl immobiliari e su tutti gli atti amministrativi
goncernenti la proprietd o il possesso dell'unitd immobie~

liare, e che per tale vincelo non sio ulteriormente uti-
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lizzabile per fini edilizi.

La " superficie fondiaria pertinente " gi misura in

metri quadrati (mq.).

4. 4. Superficie lordz (Sl}

Per " superficie lorda " di un edificio stintende la
somma delle superfici racchiuse entro il perimetro ester-
no delle strutturs murarie delimitanti ;11 ambientl chiu-
si e coperti di tutti i piani dell'edificio stesso, che

emergono dal terrenc dopo la sistemazicne del terreno me—

desgimo.

4e 5+ Altezze

L'zltezza delle pareti di un edificio non pud supera
re i limiti fissati per le singole zons dal Piano nego—
latore o da particolari nérme vigenti, ad eccezione del
s0li volumi tecnici, purcheé siano contenuti nei limiti
strettamente inéisﬁensabili e costituilscanc una soluzione
architettonicae compiuta,.

Stintende per parete esterna ogni superficie esierna
con inclinazione superiore al 100%. L'altezza di una pare
te esterns & la distanza verticale misurata dalla linea
di terra {definita dal piano stradale 0 di sgistemazio-

ne esterna dell'edificio) alla linea di copestura \dafin:
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2l corconamernto del parwpetto pienc del terrazzo di co-
pertura, o, in mancanza, dal piano del medesimo terrazzo;
ver gli edifici coperti a tetto, dalle linea di gronda del
tetto, o, se guesto ha pendenza superiore al 35%, dai due
terzi dells proieszione verticale del tetto).

Quando le due linee suddette non siano origzzontali si
considern J& parete scomposta in elementi guadrangolari e
trisngolsri, o mistilinei, e per ogni elemento si conside-
ra 1z media delle altezeze; la muggiore di tali altensze,
per ciascuno degli elementi di cui sopra, non potra perd
superare del 20%, né 4i due metri, l'altezza massima con-
gsentita. Lt'asltezza di una parete in ritiro & misurzta in
riferimento alla lineas di terra ideale che si ottiens col-
legando i due punti nei quali il piano della parete incon-
tra il perimetro esterno dell'edificie in corrispondenza
del pizno stradule o di sistemzzione esterna, o, in man-
canze, in riferirento al piano di raccordo fro le due sira

de o sistemazioni esterne piii vicine,

40 6 . Volume

E! quello del manufatto edilizio o dei manufatti edi-

lizi che emergono dal terreno sistemato secondo il proget-

to-approvato.
Viene computato misurande il volume racchiuso tra pa-

reti esterne delimitanti ambienti chiusi e coperti, compre



go guello relative al parcheggio obbligatorio ai sensi del-
le leggi vigenti se coperto, Vengono esclusi soltanto i volB
mi tecnici, eioé quelli esterni alla sagoma limite dell'edi-

ficio e stretfamente necessari alla istallazione di impianti.

4.7. Volume territoriale (Vt)

3i definisce " wvolume territoriale " il " volume edili-
gio Tondiario " complessivamente realizszato o realizzmabile,
neiltambito di un territorio delimitato graficamente, con
edifici aventi la " destinazione d'uso " o le Y destinazioni
d'uso ™ principali ed ammesse nelltambite del territoric me-
desimo e della sua " destinazione di zona " o delle sue

" destinazioni di zona “.

4.8, Volume edilizio fondiario (Vf)

Con riferimento ad una " superficie fondigria pertineg
te " di estensione e consistenza catastale note, s'intende
per " volume edilizio fondiario " il volume delle costruzig
ni, computato come all'art.6, edificate o edificabili sulla
" superficie fondiaria pertinente ¥ medesima,

I1 "™ volume edilizio fondiario " si misura in metri

cubi (mc.).




&;2. Indice di fabbricabilitid territoriale o densita

territoriale (Dt)

E' il rapporto (mec/mq.) fra il volume, come definito
all'art.6, realizzabile in una gona che il Piano Regela~
tere destina ad insediamento abitative o produttivo,
escluse le attrezzature, e la supegficie delia zona stessa.

31 applica soltanto in sede di attuazione dello stru-—
mento urbanistico, nell'ambito degli insediamentii unitari

da esgo definiti.

4, 10, Indice di fabbricabilitd fondiariz o densitd

)

fondiariau_(Df
E' il rapporte (mec/mg.)} fra il volume {(art.6) realiz
zabile sullz superficie fondiaria pertinente e l'area da

edificare, escluse le sedi viarie, anche se private o da

cedere al Comune.

4. 11, Iselsto

E' la minima unita di una zona territoriale omogenea
circondata da spazi pubbliei o di uso pubblice. La deter-
minazione di essa & oggetto dei piani di lottizzazione o

dei piani particolareggiati, gquando non esista di fatto.



4.12. Lotto

E' Ja minima unitd edificabile in cui pud essere divi-

so un isolato.

4,13, Superficie minima del lotto

Dovié stabilito questo parametro s'intende per super-
ficie del lotto quella di cui all'indice di fabbricabilita

fondiaria.

4,14, Indice éi copertura

E' il rapporto tra la superficie copribile e la super-

ficie del lotto. Deve essere misurato considerando per

superficie del lotto quella di cui all'indice di fabbbrics

e,

bilitdk fondiaria, e per superficie copribile la proiezione
sul terreno dells superficie lorda del piano d4i maggiore
estensione, comprendente tutti gli ambignti chiusi e coper

ti.

4. 15. Numero dei piani
Dove ésiste questo parametro s'intende il numero di
. piani fuori terra,.compreso lteventuale piano in ritiro ed
il seminterrato, se fuori terra per pilt del 50% del suo vo

lume,
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Distacco fra zli edifici

E' la distunza minima fra le proiezioni verticali del-

pareti esterne dei fabbricati, misurata nei punti di mas

iime. sporgensza,

Et gtsbilito in rapporto all'altezza degli edifici, ed
& fissato altreel um minimo assolute.
Le norme relative ai distacchi fra gii edifici si ap-

plicano anche alle pareti di un medesimo edificio non pro-

apicienti spazi interni.

4. i7. Distacco dai confini

E' la distanza fra ls proiezicne delle pareti esterne

del fabbricato, misurata nei punti 41 massimz sporgenza e

la linea 41 confine.

E' gtabilito in rapporto all'altezza degli edifici,

ed & fissato altresl un minimo assoluto.

4.18, LAecessori

Dove consentiti saranno ad un solo piano, ed adibiti
al servizio deli'edificio principale,

Lz cubatura degli accessori sard conteggiata al fini
del volume massimo realigzabile e non dovra superare la

percentuzle - in rapporto al predetto volume - stabilita

nella tabella dei tipi edilizi.
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4., 19, Lunghezza massima del prospetti

E' la pil lunga delle proiezioni di un prospetto conti

nuo, anche me a pianta spezzata o mistilinea.’

4.20. Spazi interni agli edifici
S'intendono per spazi interni le aree scoperte circon-

date da edifici per una lunghezza superiore ail 3/4 del peri

metro.
Sonce classificabili nei seguenti tipi:

a) Cortile
Stintende per cortile uno spazio interno n=2l quale la

normale libera davanti ad ogni finestra & almeno m.5,00 e

e

la superficie del pavimente almeno f7?0”§€ﬂaa;£ia delle pa
reti che la circondano.

Vi possono pfospettare ambienti di qualsiasi specie.
b) Chiostrina

Stintende per chioestrina uno spazio interno di super~
ficie minima almeno 1/15 di quella delle pareti circostan—
ti, e con una normale minima davanti ad egni finestra non

inferiore a m.3,00.

Vi possono prospettare solo scale, cucine, gabinetti,

disimpegni e ripostigli di superficie inferiore & mg. 6,00,
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Art. 5.

Edifiocabilith nelle nuove zone

Tutti 1 nuovi insediamenti edilizi, residenzi;li o
produttivi , potranno essere realizzati solo dcpo 1'ap-
provazione dei piani particolareggiati o di lottizzazio
ne redatti, autorizzati e resi esecutivi ip ottemperan—
za alle norme dettate dalla Legge 17/8/1542 n°1150,dal- |
la legge 6/8/1967 n°765, dal D.YM. 2/4/1968, dal regola-

mento edilizio e d#lle presenti norms.
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Art. 6.

Edificabilitd immediate

Nelle zone iﬁ cui, a sensi di legge, & consentita, P
secondo- le destinazioni di zone e di uso, ltedificabilita
immédiata; 11 rilascio dellé licenza & comunque soggelita al
le prescrizioni i cui alllart.10 {art.31) V comma della

legge 6 Agosfo 1567 n°765. | Z//



PITOLO II
Art.

14

Daestinazione del territorio Comunale

I1 territorio Comunale & suddiviso secondo le indica-

zioni delle

- Zone B 3

- Zone C 3

- Zone D 1

- Zone E

-~ Zone G 3

- Zone H 1

- Zone I

- Zone L 1

- Zone M 3

- Zone ¥ 3

tavole grafiche nelle seguenti zone omogenece 3
di completamento;

di espansiones

indusatriali e artigianalii

agricoles

dei servizij

delle comunicazioni ferroviarie e portualij
per insediamenti turisticis

di rispetto;

spazi alberati;

zona militare.
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Art, 8

Zone territorizli omogence B

Sono le parti del territoric totalmente o parziazlmente
edificate secondo le definizioni dell'art.? del D, M, 2 Apri
le 1968

| Le nuove costruzioni possono essere destinste 2z resi-
denze, uffici, negozi, esercizi pubblici, laborstori arti-
£iani innocui e autorimesse.

In relazione alle rispet$ive peculiari caratteristiche
ed agli indici di fabbricabilitd consentiti, dette zone so-
no suddivise in By e B,.

Le reme By riguardame le parti del territsrie edifice~
te #d urbamizzate. N

le zonme 32 cemprendene le parti dei territerie ¢he ri-

sultane parzialmente edificate o quindi da cempletare.
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Art. 9 .

Zone B1

E' consentita la costruzione e 1a trasformazione dei
singoli edifieci mediante demolizione e ricostiruzione con il
rispetto delle seguenfi Prescrizioni:

1) altezza non superjore a una\volta é mezzs la lap—
ghe%za della strada, del distacco o la distanga tra pareti
fronteggianti nei sortili eq in ogni caso i m. 11,004

2) sono ammessi i cortili e le chiostrine-secondo le
prescrizioni del paragrafo 20 de;l'art.4;

3) i1 distacco tra pareti fine;trate e pareti di edifi
¢i antistanti non deve esseére, in ogni caso, inferiore a
m. 10,003

4) al fine di salvéguardare 1a_struttura urbanistica
dell'abitaté 2 consentito, nei limiti dei volumi preesisteg
t1, la ricostruzione sugli stessi allineamenti quando cid
non contrasti con le norme del Hegolamento d'igiene e con 1le
previsioni viarie del Pianc Regelatere , Per-i nuo?i volu
mi deve essere rispettata ls distanza minima assoluta di ml.

10 tra pareti finestrate e pareti di edifiei antistanti;

5) la demsitd fendiaria massima & ai me. /mg.5,00,

f
|

]

:
H
§
?

J
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Art. 10

Zone 32

La edificazione in queste zone avviene esclusivamente

attraverso la predisposizione del Piano planivolumetrico,

e e - o e T o S 200 T iy £ 0 3 P AP e g7y e T T

esteso all'intero isolato od ad ﬁ;; ﬁ;éﬁ;.di 6880 che éég
senta perb_la realigzazione di massé architettoniche com:—
piute_e definite :

1) 1'altezza non pud superare 1,25 volite la larghesza
della strada, del distacco o la distanza tra le pareti
fronteggianti nei cortili e comungue m. 131,00

2) sono ammessi i coriili e le chiostrine secondo le
prescrizioni del paragrafo 20 dell'art.4

3) il distacco tra pareti finestrate e pareti di edi-
fici antistanti non deve essere, in ogni caso, inferiore a
m, 10,003

4} 1a demsitd fondiaria massima & di mc./mq.4,00,
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Art. 11,
Zone C

Sono le parti del territorio destinate a nuovi insediamen
t1 abitativi secondo la dsfinizicne dell'art, 2 del D.M, o
Aprile 1968

In relazione alle rispettive peculiari carstteristiche

ed agli indici di fabbricabiliti consentiti, dette zone so-
no rivartite secondo i relativi simboli letterali e numeri-
ci come segue g

Zeme C; 3 d'esparmsieme dell'abitate;

Zome 02 : di residenza stagienale,

La quantitd di attrezzature pubbliche non pud essere

inferiore a 15 mq./ab, =




Art.12

Zone C1

Per le zone C1 ltedificazione avverra esclusivamente
attraverso piani 41 lottizzarzione convenzionati o piani
particolareggiati; nella redazione dei detti piani dovran
no rispettarsi le norme fissate dal D.M. 2 Aprile 1965,

L'arez alla quale deve estendersi la lottizzazione
& in generale quella dell'inters zona con unice simbolo
grafico pircondata da spazi con altre destinazioni; quan-

do, in relazione al disposto dell'art.3 e 4 del D.M, Zeid=

1968

~ Per tmle arealsia prescritta la previsione
di pid unitd funzionali 4i attrezzature e servizi, 1'Am-
ministrazione Comunale pud consentire una minore esten-—
sione del piano di lottizzazione che non'deve essere, péré
inferiore all'area necessgaria per la previsione di almeno
una unita funzionalé 41 ciascuna delle attrezzature e ser
vizi preseritti alltart.3 e 4 sopra richiamato,

la localimzazione di tale attrezzatura dovria essere
indicata dalltAmministrazione Corunale in relazione alle
esigenze dell'intera zona ed alla situazione delle zone
circostanti.

La densitd fondiaria media in tali zone risulteri
dal rapporte tra il volume complessivo edificabile e le

superficl destinate all'edificazione; essa pud veriarsi
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in ogni isoclato, in relazione alle previsioni planivolumetri
che, ma non pud in nessun caso essere tale da eccedere il 1i
‘mite del volume complessivo come sopra calcolato.

e C
1e1 1.2

Per le zone Ci 4 la densitd territoriale & di me/mq 2,004
» e -

Le 20;0'01 sl suddividene 42 ¢

gli eéifici non posseno superare l'4altezza di m. 8,00 & . non,

poasend.ayere fronti di lunghezza superiore a m. 25,00,

a [

Perrle‘zone 01 > la densitd territoriale & di me/mq 1,50;
gli edifici non possono superare l'altezza di m., 8,00 e non

possono avere fronti di lunghezza superiore a m. 25,00,
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Art, 1

Zone 02

In relazione alla destinazione a residenza stagionale
per tali zone valgono le norme delltarticolc precedente
con le seguenti ulteriori prescrizioni :

1) la dotazione prescritta dall'art.3/c del D.M. 2

deve essere almeno di mq.8,50;

aprile 196%
2) la dotazione prescritta dall'art.3/a del D.,M, 2

aprile 1968, ——— deve essere soppressaj

3) la tipologia edilizia deve essere stabilita in mo-
do da consentire la magsima godibilita.attiva e passiva
delle bellezze naturalis

4) 1'altezza massima non puo superare i m.8,00,

5) 1a densitd territoriale massima ammessz & di mc./

B3. 0,60;

"6) & fissate il lotto minimo di mq. 80, .



Art, 14

Zona D

Le zone "D" comprendono le aree entro cui zli impisnii
industriali o aftigiénali in esse egistenti possono contirua-
re l: propria attivitd semprecché le condiziori di accetta =~
bilitd dei residui di lavarazione, scarichi fluidi, vapori,
rumori ¢cc., sottostiarno ai valori limiti fissati dalle leg -
zi vigenti sotto il controllo delle autorita preposte.

Entro i1 limiti delle aree definite dal F.-.U. le nuove
costruzioni per l'ampliamento degli impianti esistenti, non
sono scoggette a plani 4i lottizzazione,

Esse devono sottostare alle seguenti limitazioni s
a) non & consentita la costruzione a confine;

b) il distacco dai confini deve essere di almenc m.”,00;

o) 1'arretrzmento degli allimeamenti stradali deve essere di
almeno m. 195,003

d) devono essere previsti idomei spazi per la manovra dei meg

zi di trasporto e per il parcheggie delle vetture degli im

piegati e del visitatori.



Art.1

Zone E o

‘anno parte di queste zone tutte le parti del terri-
torio destinati all'uso agricolo.

Helle zone E & consentita la costruzione 4i tutti i

fabbricati ed impianti necessari all'esercizio dell'atti -

vitd agricola e zootechnica.

N

L'edilizia residenziale non pu® superare la densiti

fondiaria di me/mq 0,03 con un distacco minimo di m. 20,00

fra le costruzioni che non potranno avere pih di due pia-
ni fuori terra.
Lo sfruttamento delle cave & sottoposto alle leggi

vigenti in materia.
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Art, 16
] Zene G

Zone dei_sergizi_e_delle atirezzature livelle urbano

Sono le zone destinate a soddisfare i fabbisogni prg
scritti agli artt.) e 4 del D.I, 2 aprile 1568,

La realizgsazione avviene & mezzo‘di progetti singoli
nel rispetto dei parametri fissati dalle leggi speciiiche
che regolano la realiszgazione delle attirezzaiure.

Per le attreszature scolaptiche, religiose e ospeda-—

liere & fissata la densitd fondiaria d4i me./mq.4,00,

Nei parchi pubbliéi,parchegesi e parco attirezzato per
i1 gioco e lo sport, & consentita sole l'istallazione di
jmpianti per il loro diretto uso e godimenio con egclusig

ne di qualsiasi costruzione.




Zone cdelle comunicazioni

ferroviariec e pertuali

In queste zone 1'ailiivitd cosiruttiv

-

% &
tanto agli impianti indisponsobilii ail serviel
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S Art. 18
Zone 1

Zone per insediamenti turistici

Sono destinate all'insediamento di complessi atii a

realizzare, servire ed incentivare il fluaso turistico.

A geconda del simbolo funzionale indicato nei grafi-

¢i, esse vengono destinste a 3

- atirezzature ricettive j

- gampegsi:

~ attregzzature balnearis

- spiaggid libeye,

- Attreszatuge ricettive -

Ia realimzazions di queste atireszaturs avviene at -
traverso piani particolaregeiati e di lottiszasions con -
venzionati.

La quantitd di ocui aeli artt. 3 e 4 del D.M. 2.4,'968
possono esserc ripariite im wods diverso, in relazione alle

caratterisiiches dell'insediamento ma, complessivamente,
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devono essere assegnati non meno di mq.15 per ogni posto-

letto.

Per le attrezzatﬁre ricet?ive & fissata lz densiti
territoriale di mo/mg 2,50 e l'altezzs massima 4i m. 11,00,
= Campegii-

In queste zone gli impianti fissil nen potranno supe-

rare la densitd fondiaria d4i mc/mg C,03.

Attregzature balneari

Comprendono stabilimenti balheari, locali ricreativi
®, in genere, quei locali il cui uso & strettamente con -
nesso con l'attivitd balneare,

L'edificazione pud avvenire per iniziativa singola

con la prescrizione che in riferimento al lotto impegnato



ivi compresa la eventuale area demaniale la densitd fon =
diaria non superi 0,20 mc./mg. e il rapporto di copertura

1/20.

Spiaggia libera

Ft assolutamente vietats l'impiante di qualsiasi co-
§ gtruzione sia s carattere permanente che & carattere prov

visorio.
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Ar‘t. 20
sone 1

Spazi alberati

Vi sono consentiti soltante Aistributer: 21 curburanto
e picecole costruzioni 21 diretto interesse rer il sodimento

del verde (piccoli bar, chioschi, edicole ece.) la cui archi

l'%insgerinen.o

tetturz deve essere periicolarmerte adesuata a

Sono vincolate alle leggi militari.
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Art. 22

Norme iransitorie

¥el periodo compreso tra l'adosione del P,R.C., & la
sua approvazione l'edificazione resta soggetia alle prescri-

zionidi cui all'srt. 28 della L.ER.S, 26-5-1973 n.<1.
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